Gemeinde Obermichelbach
Bebauungsplan Obermichelbach Nr. 2 - Obermichelbach-West
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Die Gemeinde Obermichelbach er1dBt aufgrund der 9% 2 Abs. 1,

9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) und Art., 98 Bayer. Bauordnung
(BayBOY und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) den Bebauungsplan Obermichelbach Nr. 2 in der Fassung vom
29.3.1999 mit folgender

Satzung

mit folgenden textlichen Festsetzungen:

6 1

Fiir das Gebiet Obermichelbach Nr. 2 gilt der vom Ingenieurbiiro
Norbert Portzky am 8.9.1975 ausgearbeitete Plan in der Fassung
vom 29.3.1999, der zusammen mit den nachstehenden ¥orschriften
und Festlegungen den Bebauungsptan bildet.

6 2

Bei dem Baugebiet handelt es sich um ein allgemeines Wohngebiet (WA
und ein Dorfgebiet (MD), im Sinne der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung - in der

Fassung vom 26.11.1968 (BGBY. 1 S. 1237, ber. 1969 ! S. 11).

5 3 :

Fiir das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise nach § 22 Abs.
2 BaulNV0O festgesetzt. Garagen und Nebengebdude sind auch an der
Grenze zuldssig, so weit dies Art. 7 Abs. 4 BayBO entspricht,

1. Werden Garagen und Nebengebdude an Grenzen angeordnet, sind sie
zusammenstimmend und mit gleichen Dachformen mit den sich am
Nachbargrundstiick anschlieBenden Geb&duden herzustellen.
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§ 4

Bei den Wohngebduden werden folgende Planungsvorgaben getroffen:

a)

b)

c)

d)

e)

Dachneigungen:

Bei Festlegung I sind Dachneigungen zwischen 0 und 40°, bzw.
20 und 40° zuldssig, das DachgeschoB kann ein VollgeschoB sein.

Bei der Festlegung Il sind Dachneigungen zwischen 25° und 35°
moglich, im Bereich MD auch 30 - 45°.

Wird bei der Festlegung II (ErdgeschoB + 1., ObergeschoB)

nur die Festlegung 1 (ErdgeschoB + DachgeschoB) ausgeniitzt,

so gelten die bei der Festlegung I festgesetzten Mindest- und
Hichstdachneigungen sinngemdB, d.h., es sind dann Dachneigungen
zwischen 0° und 40° zuldssig.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind grundsdtziich zuldssig, wenn sie sich in Art
und Form dem Hauptdach anpassen. Sie diirfen sich in der Summe ihrer
Lange auf max. 3/5 der Gebdudel@nge erstrecken.

Kniestocke:

Bei den Wohngebduden sind KniestOcke zuldssig. Die Hohe der Knie-
stocke darf von Oberkante Rohdecke aus fiir den gemauerten oder
betonicrten Bereich hochstens 50 c¢m betragen. Hierzu darf noch eine
Pfettenhthe von hdchstens 16 cm hinzukommen, ist die Pfette

aus konstruktiven Griinden hiher, ist der gemauerte oder be-
tonierte Teil enlsprechend niedriger herzustellen. Die Pfetie
darf im dufersten Fall auBen fluchtbiindig mit der duBeren
Mauerwerkskante sein. Die Festlegung der Kniestockshfhe giltt

fir die Hauptumfassung des Gebdudes. Bei Riickspriingen kann

der Kniestock im Verhdltnis der Dachneigung sich erhéhen,

bei untergeordneten Bauteilen, die aus der dufleren Gebdude-
flucht hinausragen, muB sich der Kniestock im Verhdltnis

der Dachneigung reduzieren.

Im Bereich von Zwerchgiebeln o.d. Vor- und Aufbauten sind
Ausnahmen nach § 31 Abs. } BauGB moglich.

Es sind keine Dachformen festgciegt. (Hinweis)
Bei zusammengcbauten Hausern isl die Gestaltung, vor allem

der Eingangssituation, der Fenster und des Daches sowie
der Dachaufbauten aufeinander abzustimmen.



§ 5

Die Errichtung von Einfriedungen ist nicht zwingend vorgeschrieben,
Werden jedoch Einricitungen erstellt, so diirfen diese die fertige
Gehsteigshinterkante um nicht mehr ais 1,30 m iliberragen, hierin
enthalten eine Sockelhdhe von hiochstens 30 ¢m. Fiir die Ausfilhrung der
Einfriedung werden keine Festsetzungen getroffen, zusammenhdngende
Mauern, auBer Mauerscheiben im Bereich von Briefkastenanlagen

oder HMillbehdltern, sind nicht zuldssig. Nicht zuldssig ist auch die
Ausfithrung der Pfeiler und Sockel in kiinstlichen Bossensteinen,

Fir die weitere Ausfiihrung gelten die gemeindiiche Satzung iiber
Einfriedungen und der BeschluB des Gemeinderates vom 3.17.1975.
Werden Einfriedungen zur freien Landschaft hin erstellt, so sind
diese als sockellose Maschengeflechtzdune zu errichten.
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