Gemeinde Obermichelbach

Bebauungsplan Obermichelbach Nr. 1 - Obermichelbach-Sid 1 -

M 1:1000

Die Gemeinde Obermichelbach erldBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1,

9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) und Art. 98 Bayer. Bauordnung
(BayB0) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) den Bebauungsplan Obermichelbach Nr. 1 in der Fassung vom
29.3.1999 mit folgender

Satzung

mit folgenden textlichen Festsetzungen:
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Flr das Gebiet Obermichelbach Nr. 1 gilt der vom Ingenieurbiiro
Norbert Portzky am 8.9.1975 ausgearbeitete Plan in der Fassung
vom 29.3.1999, der zusammen mit den nachstehenden Vorschriften
und Festlegungen den Bebauungsplan bildet.
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Bei dem Baugebiet handelt es sich um ein reines Wohngebiet (WR), ein
allgemeines Wohngebiet (WA) und ein Mischgebiet (MIJ, im Sinne der
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungs-
verordnung - in der Fassung vom 26.11.1968 (BGB1. I S. 1237, ber.
1969 1 S. 1.
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Fur das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise nach § 22 Abs.
2 BauNV0 festgesetzt. Garagen und Nebengebdude sind auch an der
Grenze zuldssig, so weit dies Art. 7 Abs. 4 BayBO entspricht.

1. Werden Garagen und Nebengebdude an Grenzen angeordnet, sind sie
zusammenstimmend und mit gleichen Dachformen mit den sich am
Nachbargrundstiick anschlieBenden Gebauden herzustellen.
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Die Garagen und Nebengeb&dude konnen hierbei ebene Ddcher oder
Dachformen wie das Heuptgebdude haben.

2. Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf die Oberkante der
erstmals hergestellten StraRe um nicht mehr als 60 cm Uberragen.

Bej den Grundstlicken, deren natiirliches Geldnde tiefer liegt als
die angrenzende ErschlieBungsstraBe, wird die Oberkante des
Geldndes auf die Oberkante der ErschlieBungsstraBe festgelegt.
Bezugspunkt ist hierbei und auch bei Festlegung FuB3bodenober-
kante Erdgeschof der tiefstgelegene Punkt der ErschlieBungsstraBe.

3. AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind bauliche
Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung nicht
zuldssig. Dies gilt auch fir Garagen. Es wird jedoch folgende Aus-
nahmeregelung getroffen:

3.1 Zuldssig in den riickwartigen Grundstiicksteilen (Gartenfldchen)
sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung,
wenn nachfolgende Bedingungen erfiillt werden:

a) Die Grundflache darf max. 15 m° betragen, fir die Ermittlung
dieser Grundflache ist § 20 Baunutzungsverordnung anzuwenden.

b) Diese baulichen Anltagen sind in Holzausfiihrung, als Mauerwerks-
bau mit Holzaufdoppelung oder in Glasbauweise bei Gewachs-
hdusern zu errichten.

c) Diese Anlagen diirfen nur erdgeschossig mit einer Firsthohe
von max. 2,50 m uUber dem nattirlichen Geldande errichtet werden.

d) Diese Anlagen sind mit einheimischen LaubbZumen oder Strduchern
einzugrinen.
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Bei den Wohngebduden werden folgende Planungsvorgaben getroffen:

aj

b)

C)

d)

e)

Dachneigungen:

Bei Festlegung I sind Dachneigungen zwischen 0 und 40° zu-
1dssig, das DachgeschoB kann ein VollgeschoB sein.

Bei der Festlequng II sind Dachneigungen zwischen
25° und 35° moglich.

Wird bei der Festlegung II (ErdgeschoB + 1. Obergeschof)

nur die Festleqgung I (ErdgeschoB + DachgeschofB) ausgeniitzt,

so gelten die bei der Festlegung I festgesetzten Mindest- und
Hochstdachneigungen sinngemdB, d.h., es sind dann Dachneigungen
zwischen 0° und 40° zuldssig.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind grundsatzlich zuldssig, wenn sie sich in Art
und Form dem Hauptdach anpassen. Sie dirfen sich in der Summe ihrer
Ldange auf max. 3/5 der Gebaudeldnge erstrecken.

Kniestdcke:

Bei den Wohngebduden sind KniestGcke zuldssig. Die HGhe der Knie-
stocke darf von Oberkante Rohdecke aus fir den gemauerten oder
betonierten Bereich hochstens 50 cm betragen. Hierzu darf noch eine
Pfettenhthe von hochstens 16 cm hinzukommen, ist die Pfette

aus konstruktiven Griinden hther, ist der gemauerte oder be-
tonierte Teil entsprechend niedriger herzustellen. Die Pfette
darf im 3uBersten Fall auRen fluchtblindig mit der &uBeren
Mauerwerkskante sein. Die Festlegung der Kniestockshthe gilt

fir die Hauptumfassung des Gebdudes. Bei Rickspringen kann

der Kniestock im Verhaltnis der Dachneigung sich erhghen,

bei untergeordneten Bauteilen, die aus der &duBeren Gebdude-
flucht hinausragen, muB sich der Kniestock im Verhaltnis

der Dachneigung reduzieren.

Im Bereich von Zwerchgiebeln o0.d. Vor- und Aufbauten sind
Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB mdglich.

Es sind keine Dachformen festgelegt. (Hinweis)
Bei zusammengebauten Hausern ist die Gestaltung, vor allem

der Eingangssituation, der Fenster und des Daches sowie
der Dachaufbauten aufeinander abzustimmen.
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§5

Die Errichtung von Einfriedungen ist nicht zwingend vorgeschrieben.
Werden jedoch Einrichtungen erstellt, so diirfen diese die fertige
Gehsteigshinterkante um nicht mehr als 1,30 m Uberragen, hierin
enthalten eine Sockelhohe von hochstens 30 cm. Fir die Ausfiihrung der
Einfriedung werden keine Festsetzungen getroffen, zusammenhangende
Mauern, auBer Mauerscheiben im Bereich von Briefkastenanlagen

oder Miullbehdltern, sind nicht zuldssig. Nicht zuldssig ist auch die
Ausfihrung der Pfeiler und Sockel in kiinstlichen Bossensteinen.

Fiir die weitere Ausfiihrung gelten die gemeindliche Satzung uber
Einfriedungen und der BeschluB des Gemeinderates vom 3.11.1975.
Werden Einfriedungen zur freien Landschaft hin erstellt, so sind
diese als sockellose Maschengeflechtzaune zu errichten.



Zeichenerkldrung

1. fir die Festsetzungen
Grenze des Geltungsbereiches
Baugrenzen
allgemeines Wohngebiet
reines Wohngebiet
Mischgebiet
vorhandene Wohngebaude
vorhandene Nebengebaude
ErdgeschoB + DachgeschoR
ErdgeschoB + 1. ObergeschoB moglich
ErdgeschoB + 1. ObergeschoB zwingend
Grundflachenzahl
GeschoBfldchenzahl
offene Bauweise

Abtrennung unterschiedlicher Nutzung

2. fir die Hinweise
vorhandene Grundstiicksgrenzen
geplante Grundstiicksgrenzen
StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

3. sonstige Hinweise

a) Der Geltungsbereich liegt in der 15 km-Einflug-

schneise des Flughafens Niirnberg.

b) Es werden Aufstellungsmdglichkeiten fiir Rest-
millsicke und Wertstoffbehadlter geschaffen.



Der Gemeinderat hat am 29.3.1999 die gednderte Fassung des
Bebauungsplanes vom 29.3.1999 gebilligt und die
Auslegung beschlossen.

Dieser Plan, ursprinclich aufgestellt
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tember 1075,

erthilt alle bisherigen Anderungen vom 25.8.78, 9.5.8%

19.6.82 und £5.11.91 und ersetzt somit e
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Lammermann
1. Blrcermeister
Der Entwurf des gednderten Belauurgspleares wurde mit cer

Begriindung der letzten Anderung vom 19.4.1098

bis 20.5.19%9 in der Gemeinde Obermicheibach und in

¢ der Verw.-Gemeinschaft Tuchenbach offentlich ausgelegt.
Crt und Zeit der Cifentiichen fuslegung sinc am 6. fLoril i
ortsiblich bekanni gemacht wordern.
Die Trgger offentlicher Beiange wurden mit Schreiben vom

Lammermann
1. Blrgermeister
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