Gemeinde Obermichelbach
Bebauungspian Obermichelbach Nr. 5 — Obermichelbach-Siid 2

M 1:1000

Die Gemeinde Obermichelbach erl&Bt aufgrund der §9 2 Abs. 1,

9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) und Art. 98 Bayer. Bauordnung
(BayB0) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(G0) den Bebauungsplan Obermichelbach Nr. 5 in der Fassung vom
29.3.1999 mit folgender

Satzung

mit folgenden textlichen Festsetzungen:

6 1

Fiir das Gebiet Obermichelbach Nr. 5 gilt der vom Ingenieurbiiro

Norbert Portzky am 10.4.1979 ausgearbeitete Plan in der Fassung
vom 29.3.1999, der zusammen mit den nachstehenden Vorschriften

und Festlegungen den Bebauungsplan bildet.

§ 2

Bei dem Baugebiet handelt es sich um ein allgemeines Wohngebiet (WA)
im Sinne der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -
Baunutzungsverordnung — in der Fassung vom 15.9.1977 (BGB1. I S. 1764).

6 3

Fiir das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise nach § 22 Abs.
2 BauNV0O festgesetzt. Garagen und Nebengebdude sind auch an der
Grenze zuldssig, so weit dies Art. 7 Abs. 4 BayBO entspricht.

1. Werden Garagen und Nebengebdude an Grenzen angeordnet, sind sie
zusammenstimmend und mit gleichen Dachformen mit den sich am
Nachbargrundstiick anschiieBenden Gebduden herzustellen.
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Die Garagen und Nebengebdude konnen hierbei ebene Ddcher oder
Dachformen wie das Hauptgebdude haben.

2. Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf die Oberkante der
erstmals hergestellten StraBe um nicht mehr als 60 cm iiberragen.

Bei den Grundstiicken, deren natiirliches Geldnde tiefer liegt als
die angrenzende ErschlieBungsstraBe, wird die Oberkante des
Geldndes auf die Oberkante der ErschlieBungsstraBe festgelegt.
Bezugspunkt ist hierbei und auch bei Festlegung FuBbodenober-
kante Erdgeschof der tiefstgelegene Punkt der ErschlieBungsstraBe.

3. AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind bauliche
Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung nicht
zulassig. Dies gilt auch fir Garagen. Es wird jedoch folgende
Ausnahmeregelung getroffen:

3.1 Zuldssig in den riickwartigen Grundstiicksteilen (Gartenfldchen)
sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung,
wenn nachfolgende Bedingungen erfillt werden:

a) Die Grundfldche darf max. 15 m° betragen, fiir die Ermittlung
dieser Grundfldche ist § 20 Baunutzungsverordnung anzuwenden.

b) Diese baulichen Anlagen sind in Holzausfiihrung, als Mauerwerks-
bau mit Holzaufdoppelung oder in Glasbauweise bei Gewdchs-
hausern zu errichten.

c) Diese Anlagen diirfen nur erdgeschossig mit einer Firsthohe
von max. 2,50 m lber dem natiirlichen Gelande errichtet werden.

d) Diese Anlagen sind mit einheimischen Laubbadumen oder Straduchern
einzugriinen.
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6 4

Bei den Wohngebduden werden folgende Planungsvorgaben getroffen:

aj

b)

c)

d)

e)

Dachneigungen:

Bei Festlegung I sind Dachneigungen zwisch und 40° zu-
ldssig, das DachgeschoB kann ein VollgeschoB sein.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind gruhdsétz]ich zuldssig, wenn sie sich in Art
und Form dem Hauptdach anpassen. Sie diirfen sich in der Summe ihrer
Lange auf max. 3/5 der Gebdudeldnge erstrecken.

Kniestocke:

Bei den Wohngebduden sind Kniestdcke zuldssig. Die Hohe der Knie-
stocke darf von Oberkante Rohdecke aus filir den gemauerten oder
betonierten Bereich héchstens 50 cm betragen. Hierzu darf noch eine
Pfettenhthe von hiéchstens 16 cm hinzukommen, ist die Pfette

aus konstruktiven Griinden hther, ist der gemauerte oder be-
tonierte Teil entsprechend niedriger herzustellen. Die Pfette
darf im duBersten Fall auBen fluchtbilindig mit der duBeren
Mauerwerkskante sein. Die Festlegung der Kniestockshthe gilt

fiir die Hauptumfassung des Gebdudes. Bei Riickspriingen kann

der Kniestock im Verhdltnis der Dachneigung sich erhdhen,

bei untergeordneten Bauteilen, die aus der duBeren Gebdude-
flucht hinausragen, muB sich der Kniestock im Verhdltnis

der Dachneigung reduzieren.

Im Bereich von Zwerchgiebeln o.d. Vor- und Aufbauten sind
Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB mdglich.

Es sind Sattelddcher zu errichten, in einzelnen Fallen kdnnen
auch Walmdacher oder Dacher mit Kriippelwalm zugelassen werden.

Bei zusammengebauten Hdusern ist die Gestaltung, vor allem
der Eingangssituation, der Fenster und des Daches sowie
der Dachaufbauten aufeinander abzustimmen.



§ 5

Die Errichtung von Einfriedungen ist nicht zwingend vorgeschrieben.
Werden jedoch Einrichtungen erstellt, so diirfen diese die fertige
Gehsteigshinterkante um nicht mehr als 1,30 m Uberragen, hierin
enthalten eine Sockelhthe von hochstens 30 cm. Fir die Ausfiihrung der
Einfriedung werden keine Festsetzungen getroffen, zusammenhangende
Mauern, auBer Mauerscheiben im Bereich von Briefkastenanlagen

oder Miillbehdltern, sind nicht zuldssig. Nicht zulassig ist auch die
Ausfiihrung der Pfeiler und Sockel in kiinstlichen Bossensteinen.

Fiir die weitere Ausfiihrung gelten die gemeindliche Satzung iber
Einfriedungen und der BeschluB des Gemeinderates vom 3.17.1975.
Werden Einfriedungen zur freien Landschaft hin erstellt, so sind
diese als sockellose Maschengeflechtzdune zu errichten.
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Zeichenerkldarung

1. fir die Festsetzungen

-=m (Grenze des Geltungsbereiches
— - — Baugrenzen
VVZ\ allgemeines Wohngebiet
m vorhandene Wohngebdude
HIHIHH] vorhandene Nebengebdude
I ErdgeschoB + DachgeschoB
04  Grundfischenzanl
GeschoBfldchenzahl
O offene Bauweise
eaee Abtrennung unterschiedlicher Nutzung
u Kindergarten
(::XE% Bdume und Buschgruppen
Schallschutzwall, bzw. MaueranschluB
mind. 2,00 m hoch,
Schallschutzwall ca. 7,00 mbreit.
:f§EIjE Der Wall, bzw. die Mauer sind in
- den Bauantrdgen darzustellen und
missen vor Bezug des Hauses von
den jeweiligen Grundstiickseigen-
tumern fertiggestellt sein.
2. fir die Hinweise
—__8// vorhandene Grundstiicksgrenzen

———- geplante Grundstiicksgrenzen

N StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie



3. sonstige Hinweise

a) Der Geltungsbereich liegt in der 15 km-Einflug-
schneise des Flughafens Niirnberg.

b) Es werden Aufstellungsmdglichkeiten fiir Rest-
miitlsiicke und Wertstoffbehalter geschaffen.



Der Gemeinderat hat am 29.3.1999 die gednderte Fassung des
Bebauungsplanes vom 29.3.1999 gebilligt und die

Auslegung beschlossen.

Dieser Plan, urspriinglich aufgestellt am 10. April 1979,

enthilt alle bisherigen Aﬁderungen vom 14.1.81, 23.7.81, 25.4.84,
4.3.85, 15.7.85, 14.1.86, 2.2.86, 10.12.86 und 25.11.91

und ersetzt somit alle bisherigen Planbldtter.

Obermichelbach, /¥ ? ?7

/S

Lammermann
. Biirgermeister

Der Entwurf des gednderten Bebauungsplanes wurde mit der
Begriindung der letzten Anderung vom 19.4.1999

bis 20.5.7999 in der Gemeinde Obermichelbach und in.

der Verw.-Gemeinschaft Tuchenbach offentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Gffentlichen Auslegung sind am 6. April 1999

ortsiiblTich bekannt gemacht worden.

Die Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

12. April 1999 am Verfahren beteiligt.

Obermichelbach, 4&‘- ? ?4
Ve
L paxe
L @ammermann

1. Blirgermeister



Die Gemeinde Obermichelbach hat mit BeschluB des
Gemeinderates vom 7. Juni 1999 den gednderten Bebauungsplan
gemdB § 10 BauGB in der Fassung vom 29.3.1999

als Satzung beschlossen.

Obermichelbach, den AT 6 99

-
LAO

L. dmmermann
1. Biirgermeister

Fiir die Bebauungsplandnderung ist gemdB BauGB - neueste Fassung
vom 27.8.1997 (BGB1. 1995/I S. 2141), gliltig ab 1.1.1998 eine

Genehmigung nicht erforderlich.

Obermichelbach, den 4J~' ﬁ ??

«

Lvc
L.ammermann

1. Blirgermeister
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Die Anderung des Bebauungsplanes wurde am 15. September 1999
ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplandnderung

gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Obermichelbach, den AT 99?

/’ /‘—M\,M

L dmmermann i
1. Blirgermeister -

fir die Erstellung des Planentwurfes

Flirth, den 10. April 1979 / Fasgung vom 29.3.1999
-~ !

Nerert Portzky

Dipl.-Ing. (F.H.) Architekt

Uberarbeitungen:
14.1.81, 23.7.81, 25.4.84, 4.3.85, 15.7.85, 2.12.85, 14.1.86,
2.2.86, 10.12.86 und 25.11.91.

edndert am 29.3.1999 (§ 3 Abs. 2, §4 b, $4c, §4d,
0 4 e)



